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Ettepanekud Loksa linna Mere tn 12 ja Mere tn
12a kinnistute detailplaneeringule

Austatud Varner Lootsmann

Andsite! Keskkonnaametile teada, et avalikul viljapanekul on Loksa linna Mere tn 12 ja Mere
tn 12a kinnistute detailplaneeringu l&hteseisukohad ja eskiislahendus, millele on vdimalik
arvamusi ja ettepanekuid esitada kuni 14.08.2024.

Planeeritav ala suurusega ca 0,9 ha asub Harju maakonnas Loksa linnas kinnistutel Mere tn 12
ja Mere tn 12a. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on planeeringuala kinnistute
liitmine, nende sihtotstarbe muutmine drimaaks, hoonestusala, ehitusdiguse, hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele
juurdepdisuteede  vOimaliku asukoha médramine, ehitiste ehituslike tingimuste,
litkkluskorralduse pdhimdtete, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete midramine, miira-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate
nduete seadmine. Arimaa krundile méiratakse ehitusdigus hotell-SPA rajamiseks. Eesti looduse
infosiisteemi  (EELIS,  Keskkonnaagentuur)  kohaselt ei  jdd  planeeringualale
looduskaitseseaduse (LKS) alusel kaitstavaid loodusobjekte. Keskkonnaamet on varasemalt
andnud seisukoha Loksa linna Mere tn 12 ja Mere tn 12a kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise vajalikkuse osas 13.12.2023
kirjaga nr 6-5/23/23426-2 (edaspidi 13.12.2023 kiri).

Keskkonnaamet on avalikul véljapanekul olevate planeeringumaterjalidega tutvunud ning toob
vélja jargmised tédhelepanekud ja mérkused:

1. Detailplaneeringu alast ldéne ehk mere pool piirnevad kinnistud III kategooria kaitsealuse
liigi rand-seaherne elupaigaga. Oma 13.12.2023 kirja punktis 2 tdime vilja, et
Keskkonnaameti hinnangul kasvab rand-seahernes rannaribal hajusalt ning eeldatavalt
planeeritav tegevus oluliselt ei kahjusta rand-seahernest. Mirgime, et III kaitsekategooria
liigi osas ei ole meil tdiendavaid kommentaare lisada ning kehtib varasem seisukoht.

2. Detailplaneeringu liheks eesmérgiks on ehituskeeluvoondi (edaspidi EKV) vihendamine.
EKV vidhendamiseks nousoleku andmise menetlus toimub LKS § 40 Ig 4 alusel
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planeerimisseaduse kohaselt pdrast planeeringu vastuvotmist. Seega ei saa Keskkonnaamet
LKS-st ldhtudes planeeringu avalikustamisel ettepanekute esitamise vOi planeeringu
kooskolastamise protsessis anda EKV vidhendamise ndusolekut voi keelduda ndusoleku
andmisest enne planeeringu vastuvotmist. Lopliku seisukoha EKV vihendamisele annab
Keskkonnaamet siis, kui detail/iildplaneering on vastu vdetud ning kohalik omavalitsus on
Keskkonnaametile esitanud pdhjendatud taotluse. Planeeringu koostamine ainuiiksi ei tekita
oigustatud ootust EKV vidhendamiseks ndusoleku saamiseks. Kéesoleval juhul 1dhtuvalt
looduslikust olukorrast, kavandatavast tegevusest ning Keskkonnaameti kogemusest ja
senisest praktikast, on EKV vdhendamine planeeringualal pigem perspektiivitu. Seega on
vihe tdoendoline, et Keskkonnaamet ndustub EKV vihendamisega.

Ruumiotsuste tegemisel tuleb ldhtuda esmalt iildreeglist, et ranna EKV-s on LKS § 38 Ig 3
kohaselt uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. EKV vihendamine on erandi tegemine
tildkehtivale normile ning see vaib toimuda Keskkonnaameti ndusolekul ning peab olema
kooskodlas ranna kaitse-eesmirkidega, milleks on rannal asuvate looduskoosluste
sdilitamine, inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripira arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba litkumise ja juurdepdédsu tagamine.

Rohutame, et detailplaneeringu algatamisel 14dbiviidav KSH eelhindamine ei vordu mdju
hindamisega ranna kaitse-eesmérkidele. Keskkonnamdju hindamise ja keskkonna-
juhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 2! mdistes hinnatakse keskkonnamdjuna kaasnevat
vahetut voi kaudset mdju keskkonnale, inimese tervisele ja heaolule, kultuuripdrandile voi
varale. EKV vidhendamise otsustamisel kaalutakse ehitamise mdju eelnevalt loetletud ranna
kaitse eesmérkidele. Seega meie 13.12.2023 antud seisukoht KSH algatamise vajalikkuse
osas ei ole vOrdsustatav hinnanguga EKV vihendamise vdimalikkuse kohta.

Randade kasutamise piirangud ei ole kehtestatud liksnes kaitsealuste alade ja liikide
kaitseks, vaid kdikide seal elavate litkide ja looduslike elupaikade kaitseks. Looduskooslusi
tuleb vaadelda terviklikuna, kus kaitsealused liigid on nende esinemisel iiheks
okoloogiliseks elemendiks. Rannaalad on 6koloogilises mottes 6kotonid — piirialad, kus
kohtuvad erinevad keskkonnad. Sellised alad on eriti olulised elurikkuse seisukohast, kuna
piiratud alal markimisvéairselt muutuvad keskkonnatingimused loovad sobiva elupaiga viga
erinevatele liikidele.

Ranna piiranguvoondis asuvate metsade kaitse-eesmérgiks on nii vee ja pinnase kaitsmine
kui ka puhketingimuste séilitamine.
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